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 الملخص
 الاستقرار والأسرة للفرد فالسكن یؤمن الحیاة ضروریات أحد المسكن یعتبر

والشعور  المجتمع مع والتواصل الإنتاج من یمكنھا الذي المناسب والمناخ
 للضروریات الثالثة المرتبة في السكن جاء لذلك .للمشاركة والاستعداد بالانتماء
وتعد أزمة الإسكان ة، والصح والماء،، بعد الطعام للإنسان الأساسیة المادیة

وتوفیر المسكن الملائم في مدن المملكة العربیة السعودیة بشكل عام وفي مكة 
المكرمة والمنطقة الغربیة بشكل خاص من أھم الأولویات واھتمامات حكومة 

 روافد أھم أحد والعمران الإسكان قطاع المملكة العربیة السعودیة، حیث یشكل
 وتوفیر للسكان المعیشیة الظروف تحسین علیھا في یعول التي الحضاریة التنمیة

 التي الاقتصادیة المھمة القطاعات أحد یعد كما .للمواطنین الأساسیة الخدمات
 .مباشر بشكل الوطني الاقتصاد نمو زیادة في تساھم

 إن الحصول على مسكن مناسب یلبي احتیاجات الأسرة أصبح من الصعوبة
ً للارتفاع المتسارع في أسعار الأراضي، إضافة إلى الاھتمام بمكان ، نظرا

لاحتیاجات الإنسانیة بالجانب الاقتصادي وتحقیق عائد سریع دون مراعاة ا
ً تكون المشكلةً في عدم ملائمة أسالیب تقسیمات لمستخدمي المسكن ، وغالبا

الأراضي للظروف البیئیة والاجتماعیة والاقتصادیة، وعدم اختیار مواد البناء 
المناسبة التي تتحمل الظروف البیئیة الصعبة والإصرار على استخدام مواد لا 

تھدف الدراسة إلى ة، وعلى الرغم من تكلفتھا المرتفعیة تتناسب مع البیئة المحل
إیجاد مقترح لحلول ونماذج سكنیة ترضي احتیاجات المجتمع السعودي من حیث 
الكفاءة الوظیفیة والاحتیاج الفعلي وبما یحقق معاییر استدامة المسكن في إطار 

اسة إلى من الحفاظ على الھویة الثقافیة والتراثیة والمعماریة، كما تھدف الدر
التعرف على الخصائص الحالیة للمساكن والبیئة السكنیة وآراء السكان حولھا 
وذلك في منطقة مكة المكرمة كدراسة للحالة لما تشھده من توسعات في المنطقة 
المركزیة والتي أثرت بشكل كبیر على الاحتیاج إلى السكن نتیجة إزالة العدید من 

 ریف.كن في منطقة الحرم المكي الشالمسا

Abstract 
Housing is one of the necessities of life. Housing provides the 
individual and the family with the stability and the 
appropriate climate that enables them to produce and 

  الكلمات الدلالیة
 مكة – مالمستدا المسكن
 الھویة التراثیة – المكرمة
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communicate with society and a sense of belonging and 
willingness to participate. So housing came in the third place 
of basic human necessities after food, water, and health. 
The housing crisis and the provision of adequate housing in 
the cities of the Kingdom of Saudi Arabia in general and in 
Makkah and the Western Region in particular are among the 
top priorities and concerns of the Government of the 
Kingdom of Saudi Arabia, where the housing and 
urbanization sector is one of the most important sources of 
civilized development that is reliable in improving the living 
conditions of the population and providing basic services Of 
citizens. It is also an important economic sector that 
contributes directly to the growth of the national economy. 
Access to adequate housing that meets the needs of the family 
is difficult due to the rapid rise in land prices, in addition to 
economic attention and rapid return without taking into 
consideration the humanitarian needs of the occupants. 
Choose suitable building materials that withstand difficult 
environmental conditions and insist on using materials that do 
not suit the local environment despite their high cost. 
The study aims to find a proposal for housing solutions and 
models that satisfy the needs of the Saudi society in terms of 
functional efficiency and actual needs in order to achieve the 
criteria of sustainability of the house in the framework of 
preserving the cultural identity and architectural and 
architectural. The study aims to identify the current 
characteristics of housing, Mecca as a study of the situation 
of the expansion in the central region, which has greatly 
affected the need for housing as a result of the removal of 
many housing in the area of the Holy Mosque. 

 مقدمة: .1

 ویحتل المتطلبات الأساسیة، من یُعد امتلاكھ على وقدرتھا لاحتیاجاتھا، الملائم المسكن على الأسرة حصول إن
 في تكون المساھمة الركائز أحد . فالمسكنحكومة المملكة العربیة السعودیةل والتطلعات الآمال قائمة في الأولویة
النفسیة  في سكینتھا إیجابیا ویؤثر للأسرة، الیومي المأوى یوفر أنھ إلى بالإضافة نموھا، وسلامة الأسرة

 المسكن على فالحصول حیاتھا، في تمتلكھ الأسرة ما وأثمن أھم یعد أنھ كما والاقتصادي، الاجتماعي واستقرارھا
ً  في الغالب یستھلك الأسرة احتیاجات یحقق الذي اللائق ً  جزءا  تكلفتھ وخفض توفیره یُعد لذا دخلھا، من كبیرا
ً  علیھ وامتلاكھ الحصول عملیة لتیسیر ً  ھدفا ً  تنمویا  .العالم دول كل في مھما

تنبع أھمیة ھذا البحث الى أنھ یبحث الأسباب الحقیقیة للمشكلة الاسكانیة بمكة المكرمة والتي كان من آثارھا 
اج لحل عاجل لتفادي تفاقمھا، من خلال دراسة دخول منطقة عشوائیة تمثل مشكلة تخطیطیة تحت 66ظھور 

المواطنین والأسر في مكة المكرمة وتحلیل مقدرة المواطنین سواء في القطاع الخاص أو الحكومي للإنفاق على 
تملك السكن الخاص، وكذلك البحث في اسباب زیادة اسعار الاراضي وتأثیرھا على العرض والطلب على 

ى البحث الى الوصول إلى اقتراح عدد من النماذج التصمیمیة المختلفة التي تلائم الوحدات السكنیة. ویسع
والمبنیة على نماذج مطروحة من وزارة  وتمثل تطبیقا للمسكن المستدام بیئیا الاحتیاجات الفعلیة للمسكن السعودي

ي مستدام یراعي الخصائص الإسكان السعودیة تلبي احتیاجات المواطنین من خلال عدة نماذج مختلفة في إطار بیئ
 البیئة الخاصة بمنطقة الدراسة، وكذلك یحافظ على الھویة الثقافیة والتراثیة لمنطقة مكة المكرمة.
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 مشكلة البحث .2

أثرت المكانة الإسلامیة لمكة المكرمة في التطور السریع في عدد السكان خلال العقود الماضیة، أدى إلى زیادة 
 1438% سنویاً حسب التعداد السكاني لعام  2.8معدل الزیادة في نمو الأسر عدد الأسر بشكل متسارع ووصل 

م مما أدى إلى ظھور فجوة اس��كانیة بین عدد الأس��ر وعدد المس��اكن المش��غولة بالس��كان وتتس��م ھذه  2016ھـ�������� 
 :يالى ما یلسد ھذه الفجوة جھود وتحتاج  ،الفجوة السكنیة بصورة مضاعفة عن أي مدینة أخرى بالمملكة

من أحیاء مكة)  60منطقة عشوائیة (داخل  66إحلال المناطق العشوائیة بمكة المكرمة والتي وصلت  -
 بمساكن اقتصادیة صحیة ملائمة تتناسب مع دخل فئات المجتمع ذات الدخل المحدود.

سد الفجوة الناتجة عن الزیادة الطبیعیة في عدد الأسر والمساكن المتاحة للسكن الحالیة والتي تقدر  -
 ھـ. 1438 ألف أسرة بتعداد عام 30حوالي ب

 .آلاف عقار لصالح مشاریع تنمویة قائمة بمكة المكرمة 6 حوالي سد العجز الناتج عن نزع -

العقاریین إلى بناء وحدات سكنیة خاصة  المطورینومما یزید من الفجوة الاسكانیة بمكة المكرمة توجھ كثیر من 
في المس����اكن الخاص���ة، وذلك بس����بب أن مس����اكن الحجاج ذات دخل بس����كن الحجاج، وابتعادھم عن الاس����تثمار 

 لابتعاد عن مصاریف الصیانة العالیة التكالیف.لمضمون ومجزٍ و

تعتبر الزیادة المطردة في تكالیف بناء المس�اكن وزیادة أس�عار الأراض�ي (لمحدودیة توفر الأراض�ي المنبس�طة و
أھم المعوقات التي تواجھ تحقیق أھداف تنمیة قطاع الإسكان السھلة التطویر المخدومة بالخدمات الأساسیة) من 

المس��تقبلیة في مكة، ولھذا جاءت ھذه الدراس��ة لتس��لیط الض��وء على معوقات قطاع الاس��كان بمكة ووض��ع س��بل 
الدخل  توزیعدراس������ة اقتص������ادیة اجتماعیة لمجتمع مكة المكرمة وتحلیل ل من خلال اس������تبیانلحل ھذه الأزمة 

، ووض�ع حلول ونماذج تص�میمیة تتلاءم مع الطبیعة الطبغرافیة للمدینة على مقدرة تملك الس�كن فاق للأس�روالإن
مخرجات مشروع بحثي  أحدویعتبر ھذا البحث  في ظل المقدرة المحدودة لدخل الأسر لتملك السكن الخاص بھا.

 .في المملكة العربیة السعودیة أزمة الإسكانعن 

 2030 برنامج الإسكان في رؤیة المملكة .3

وفق  بھا الانتفاع أو المناس����بة المنازل تملك من الس����عودیة الأس����ر تمكن س����كنیة حلول لتقدیم البرنامج یھدف
تمویلیة  حلول توفیر خال من وذلك والمس��تقبلیة، الحالیة للأجیال الظروف وتحس��ین المادیة قدراتھم احتیاجاتھم

برامج  وتنفیذ قیاس��یة، مدة في مناس��بة بأس��عار الس��كنیة للوحدات العرض زیادة مع بالتوازي وملائمة مدعومة
الإس���كان،  لقطاع والتنظیمیة التش���ریعیة البیئة وتطویر المجتمع، في حاجة الأكثر الفئات لإس���كان متخص���ص���ة

 خلق إلى یؤدي مما المحلي، المحتوى وتنمیة الخاص للقطاع جاذبیتھ وتعزیز منھ، الاقتص���ادي الأثر وتعظیم
 مناطق في الإس��كان على المتراكم الطلب بلغ لقدو1.للمملكة الاقتص��ادیة القاعدة وتقویة العمل فرص مزید من
 في ارتفاع یوجد أنھ الملاحظ ومن، 2017في  طلب ملیون 1.45المختلفة حوالي  الس����عودیة العربیة المملكة

 حوالي یشكل بما طلبا، الأكثر ھي مدن 10 تضمنت إسكان فقط، بوابة أن نجد المثال، سبیل على المدن، بعض
 یتوزع ثم .الأخرى والمناطق حجما الأص���غر للمدن % 40 حوالي ویبقي ،2020 في المس���تھدف من % 60
. 2أدناه الشكل یوضح كما غیرھا من أكبر بتركیز مناطق عدة على كذلك الكلي الطلب

1 https://vision2030.gov.sa/ar/node/311 
2 https://vision2030.gov.sa/ar/node/311

 الطلب توزیع ) توضح1صورة رقم (
 بالمملكة مناطق عدة علىللإسكان  الكلي
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 المسكن المستدام .4

تعتبر العمارة الخضراء أو المستدامة أحد الاتجاھات الحدیثة في الفكر المعماري والتي تھتم بالعلاقة بین المباني 
والبیئة. حیث یجب أن تحقق احتیاجات الحاضر دون إغفال حق الأجیال القادمة لتلبیة احتیاجاتھم ــ كما یظھر 

تأثیر المباني على البیئة إلى جانب تقلیل تكالیف الإنشاء والتشغیل، لذلك فھي منظومة عالیة ذلك أیضا في تقلیل 
 .الكفاءة تتوافق مع البیئة المحیطة بأقل أضرار جانبیة فھي دعوة للتعامل مع البیئة بشكل أفضل

في  حیث الكفاءة من دامالمست للتصمیم الأساسیة المبادئ یتبٌع الذي المسكن ذلك بأنھ المستدام المسكن ویعرٌف
 المحیطة بكافة عناصرھا البیئة مع وتوافق ارتباط التصمیم من بمحلیة یتمتعو والمیاه، والمواد الطاقة مع التعامل

الراحة للمستخدمین وتقلیل  توفیر خلال والبیئیة من الوظیفیة الكفاءة تحقیق مع والاجتماعیة، الطبیعیة والمصنوعة
 ). Bion, 2003( العامة والصحة البیئة على السلبيالتأثیر 

الفكرة العامة للإسكان المستدام على أنھا تكامل قضایا الطاقة والبیئة في إطار اقتصادي واجتماعي تعرف وعلیھ 
مقبول، ویتم الاھتمام بھذا التكامل في جمیع جوانب الإسكان وفي مراحل تطویره المختلفة من التصمیم وحتى 

لصیانة، وقد أصبح التصمیم المستدام في الوقت الحاضر من المبادئ الأساسیة في تطویر التنفیذ والتشغیل وا
  .مشاریع الإسكان وواحداً من أھم أبعاد جودتھا

 المستدام للمسكن المحققة التصمیمیة المبادئ .4.1

 كافة في والباحثین من العلماء الكثیر تشغل التي العالمیة الاستدامة قضیة من جزءا المسكن استدامة تعتبر
رئیسیة  بعناصر یتأٌثر مسكن تصمیم أي ولأن البیئة وتوازنھا على الحفاظ بقضایا المنشغلین وبخاصة المجالات

یتعٌامل  وأن لابد المستدام المعماري الفكر فإن المحلى المجتمع وثقافة والمناخ والتكنولوجیا أربع وھي: الموقع
 والحفاظ المسكن إلى استدامة الوصول أجل من وذلك خاصة وحساسیة ودقة وكفاءة بمحلیة العناصر ھذه مع

تصمیم یحقق كفاءة مستمرة في العلاقات بین المساحات المستخدمة، من خلال  3.المطلوب البیئي التوازن على
كمسارات الحركة، وتشكیل المبنى، والنظم المیكانیكیة وتكنولوجیا البناء. كما یراعي التعبیر الرمزي عن تاریخ 

ولة المنطقة والأرض وكذلك القیم والمبادئ الروحیة التي یجب دراستھا، وذلك حتى یصبح المبنى متمیزا بسھ
الاستعمال، وجودة البناء، وجمال الشكل. أي أنھ یمكن القول إن تصمیم المسكن المستدام یضع الأولویة للصحة 
والبیئة، للحفاظ على الموارد وأداء المبنى خلال دورة حیاتھ. وتعتبر معظم المساكن المستدامة ذات كفاءة ونوعیة 

التقلیدیة وتكلفة تشغیلھا وصیانتھا أقل وتوفر درجة أعلى  متمیزة وذلك لأن عمرھا الافتراضي أطول من مثیلتھا
 من الرضا لدى مستعملیھا أكثر من المباني التقلیدیة. 

 الھویة والطابع والعمارة المكیة .5

5.1.  ً  مفھوم الطابع عمرانیاً ومعماریا

بع وتكوین یمكن تعریف الطابع عمرانیاً بأنھ "ھو التش�����كیل البص�����ري والوظیفي للمحیط والموقع حیث یتخذ طا
فطابع المدینة ھو الذي یمیزھا عن غیرھا من ) 1983(إبراھیم، "العمران ش��كلھ من التص��ور والادراك الفراغي

المدن، فالعمران یتم إدراكھ عن طریق قیم عامة محتواه فیھ، مثال طرق الانش������اء المش������تركة ومواد البناء مما 
 .یعطي احساسا بالوحدة والكیان المشترك

لطابع معماریاً بأنھ "ھو مجموعة الص�فات المركبة التي تمیز المكان ویض�م مفاھیم طابع الابنیة ویمكن تعریف ا
والعناص������ر المعماریة وملامح الموقع والمناخ والثقافة " وبالنس������بة للطابع المعماري فتكون التلقائیة ھي نبت 

ال تعطینا طابعاً ناتجاً من مجموعة البیئة، فاس��تخدمت اش��كالاً معماریة تكیفت مع ظروف البیئة، وأن ھذه الاش��ك
 سمات وما تحملھ ھذه السمات من معانٍ ایحائیة، وبذلك فالطابع ناتج مباشر للسمات الثقافیة لمباني المكان.

ً  الھویةمفھوم  .5.2  عمرانیاً ومعماریا

ون یلاحظ أنھ لیس ھناك تعریف محدد للھویة ولكن یري بعض المفكرین أن الھویة ما ھي إلا اكتش����اف لمض����م
متأص�������ل یحدد ماذا نكون، بینما یرى آخرون أن الھویة ھي عملیة بناء وخلق تعتمد على الظروف الاجتماعیة 
                                                             
3 https://www.researchgate.net/publication/282006363 
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والثقافیة الس����ائدة ویربط بعض المفكرین بین الھویة والتقالید حیث یروا أن التقالید تلعب دورا رئیس����یا في إیجاد 
عناصر التي تعرف ھویة المجتمع. كما أن ھناك ظواھر إطار معین یعبر عن الھویة، إذ أنھا تعتبر من أھم أحد ال

أس�����اس�����یة تعبر عن الھویة وھي الاس�����تمراریة على مر الزمن دون التأثیر بالمتغیرات البیئیة المحیطة، وفكرة 
 للشيء ویمكننا تمییزه عن الأشیاء الأخرى. االتفرد التي تقدم حدود

معبرة عن المجتمع حیث تعتبر الھویة ھي المعیار الرئیسي والھویة تلعب دورا رئیسیا في رسم ملامح العمارة ال
المعماریة تنش�������أ نتیجة لتوظیف  ن الھویةألقیاس مدى نجاح عمران المجتمع. وبناء على ذلك فإنھ یمكن القول 

عناص����ر محددة، لذلك تعتبر البیئة المبنیة وس����یلة فعالة یس����تطیع من خلالھا المجتمع أن یؤكد ھویتھ وتمیزه بین 
 ). 2002،محمد( الأخرىالمجتمعات 

 كمثال للمسكن المستدام  ھویة وطابع المباني التقلیدیة بمكة المكرمة .5.3

فیھا الكعبة الشریفة وھي غنیة بتراث عمراني اصیل، ولھا طابع عمراني  مركز الكون التيھي  المكرمة مكة
، ویعكس في الوقت نفسھ عن سائر المدن الاخرىیمیزھا  یعكس جوانب حضاریة من تاریخھا ومعماري ممیز

لبعد برزت أنماط معماریة بعیدة كل االمكرمة وفي خضم النمو العمراني المتزاید لمكة  .الشخصیة الذاتیة لسكانھا
عوضا عن  عن معطیات البیئة الطبیعیة، أو القیم والخلفیة التاریخیة والاجتماعیة والدینیة والاقتصادیة للسكان

وقد أدى ذلك إلى استخدام الأسالیب العصریة في البناء إلى ایجاد بیئة معماریة البعد عن مفھوم المسكن المستدام. 
في البیئة التكوینیة الجبلیة المحیطة بالحرم المكي  تغیریة وحدث وحضریة جدیدة قد لا تتوافق مع الظروف المكان

 .لك فقدت المدینة خصائصھا الأصیلةالشریف، من إزالة وتغییر في معالمھا وبذ

من بیت بفناء واسع مفتوح محاطاً بالغرف (غالباً ككل یتنوع البیت التقلیدي الحجازي في منطقة مكة المكرمة و
نورة) الى بیت بفناء خارجي (في مكة المكرمة)، وبیت بدون فناء (في مدینة جدة)، وھذه ما یوجد في المدینة الم

التغییرات تعزى أساساً إلى مجموعة من الأسباب منھا توافر اراضي البناء، وطبوغرافیة الارض، والمناخ، 
الحاجات الشخصیة، والظروف الاجتماعیة والاقتصادیة المقرونة بالمتطلبات الدینیة والعادات الاجتماعیة و

ویعزى التشابھ المعماري في المنطقة الغربیة الى التأثیر العثماني (التركي) المصري مما أدى الى تشابھ الأشكال 
 وتشابھ تنظیم الفراغات.

یحتوي الطابق الارض���ي في البیت الحجازي غالباً على مدخل ودھلیز ومقعد ذي روش���ان لاس���تقبال الض���یوف 
لدرج غالباً في الاجزاء  والنوم والجلوس ومخزن لة المدخل ودرج حیث یكون ا ومرحاض بالقرب من ص�������ا

الداخلیة من الطابق الارض������ي وفي الجھة الاخرى من البیت بعیداً عن المدخل ومنفص������لاً عنھ بواس������طة ممر 
  .)2000الصویان، ( والخشبوغرفة انتقالیة صغیرة ویبنى الدرج في الغالب من الحجر 

ومن مكون�ات البی�ت النموذجي الحج�ازي (القبو) وھو الغرف�ة في بیوت مك�ة المكرم�ة التي تكون غ�الب�ا تح�ت 
البسطة الاولى للدرج ولذلك فإن سقفھا یكون منخفضاً ویتشكل حسب أسلوب بناء الدرج، ویحتوي الطابق الأول 

وس ومعیش�������ة)، ومؤخر، ومبیت، في غالبیة البیوت الحجازیة (جناح العائلة الس������كني) على مجلس (غرفة جل
وحمامات، ومطبخ، أما بالنس������بة للمجلس ھو أھم غرف البیت الحجازي ویكون في مقدمة البیت على الواجھة 
الرئیس�یة لھ وھو الأكثر برودة وھواء في البیت وتلحق بھ غرفة ص�غیرة تعرف بالص�فة ومس�احة لإعداد الطعام 

أكبر غرف البیت مس���احة وتكون غالباً على أحد جانبي غرفة  ومكان للغس���ل وحمام ومخزن، والمؤخر ھو ثاني
الاس�تقبال أو معیش�ة الأس�رة حیث یتكون من غرفة للمعیش�ة والنوم، وكذلك مخزن وغرفة لإعداد الطعام ودورة 
المیاه، وتستخدم لجلوس نساء العائلة نھاراً واستقبال الضیوف، وبالنسبة للمطبخ في البیوت المتوسطة والكبیرة 

حجم تجھز بدوالیب وس��حارات لتخزین اواني ومعدات الطھو وفي البیوت الص��غیرة الحجم لم تكن ھناك غرفة ال
مخص�ص�ة لإعداد الطعام لذلك كانت الخزانة تس�تخدم بدیلاً للتخزین وطھو الطعام، حیث أن المبیت یكون عبارة 

 ون متصلة بخارجة أو شرفة. عن غرفة في مواجھة المطبخ أو الطوابق العلیا من البیت وغالباً ما تك

وفي مدینة جدة بس��بب قلة مس��احة الارض المس��تخدمة للبناء كانت الأس��طح تس��تخدم بدیلاً عن الأفنیة التي تكون 
في بیوت مكة المكرمة والمدینة المنورة حیث ان مساحة السطح تكون أصغر من مساحة الطوابق العلیا كما كان 

 ،یھا مكانا للنومة س���ترة ومفتوحاً للس���ماء وكانت الأس���طح توفر لس���اكنالس���طح محمیًا من جمیع جوانبھ بواس���ط
 .مع المحافظة على خصوصیتھم التامةوالجلوس في الھواء الطلق 

ومن أھم مكونات البیت الحجازي التقلیدي الفناء أو الحوش ینتشر غالباً في بیوت مكة المكرمة والمدینة المنورة 
ء فإن كانت داخل البیت فتعرف بالفناء وان كانت ملاص����قة لاحد جوانب وھو س����احة من الارض یحیط بھا البنا
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البیت فتس�مى بالحوش، وتكاد تكون الافنیة غیر موجودة في البیوت التقلیدیة بجدة لعدم توافر مس�احات للبناء في 
 جدة نظراً لوجود السور المحیط بھا، وعدم مناسبة الفناء للمناخ الرطب. 

زي بش��كل عام (الروش��ان) والروش��ان اس��م فارس��ي یعني المض��يء او قص��ر الض��وء، ومن مكونات البیت الحجا
ویمث�ل امت�داداً للغرف�ة الى خ�ارج البی�ت ویوفر لأفراد الع�ائل�ة الانتق�ال من مس��������اح�اتھم ال�داخلی�ة الى الخ�ارج، 

عدیدة والرواش�ین أماكن جلوس ونوم بارزة عن واجھة البیت بواس�طة بنیة من الخش�ب المزخرف ذي الفتحات ال
والمتحركة، وغالباً ما تكون من خش�����ب التیك یزخرف الروش�����ان بزخارف محفورة وبارزة وقض�����بان معدنیة 
واجزاء خشبیة عالیة الجودة، ولذلك كان یعد من أكثر عناصر البیت الحجازي تكلفة، وتستقبل الرواشین النسیم 

 العلیل من ثلاث جھات لبروزھا عن البیت ولحجمھا الكبیر. 
وعلى أیة حال تمثل ھذه العناص��ر الخش��بیة الجمیلة خاص��یة واحدة من اھم خص��ائص واجھات البیت الحجازي 
المتعدد الطوابق فھي تدل على المس��توى الاجتماعي لأھل البیت، وكان ھناك بدیلاً أرخص س��عراً من الروش��ان 

، وتس����مى ھذه البدائل بالش����یش وھي في بیوت العائلات التي لا یمكنھا تحمل تكالیف تغطیة نوافذھا بالرواش����ین
عبارة عن ش������رائح خش������بیة رفیعة یمكن التحكم في اتجاھاتھا تثبت داخل النافذة ولا یبرز عنھا ولا یوفر اماكن 

 ..)2000الصویان، (النوم كما ھو الحال في الروشانللجلوس او 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )ھـ1411مركز أبحاث الحج،( ) توضح أنواع المساقط الأفقیة والواجھات2صورة رقم (

 من حیث الاستدامة والواجھات في البیت المكي التقلیدينتائج تحلیل المساقط  .5.4
 من حیث الاستدامة ) یوضح نتائج تحلیل المساقط الأفقیة في البیت المكي التقلیدي1جدول رقم (

 المساقط الافقیة
 المسقط المتعدد المسقط المركب المسقط البسیط

 منتشر بكثرة . -
 المسقط صغیر الحجم . -
 قلیلة .عدد فراغاتھ الداخلیة  -
 متعدد الوظائف للفراغ الواحد . -
 .حجم الأسرة التي تسكنھ صغیرة -
 .الحالة الاقتصادیة للأسرة فقیرة -
 إمكانیة تأجیر جزء منھ ضعیفة . -

 قلیل الانتشار . -
 المسقط متوسط الحجم . -
 عدد فراغاتھ الداخلیة متوسطة . -
 اكثر من وظیفة للفراغ الواحد . -
 .حجم الأسرة التي تسكنھ متوسطة -
 .متوسطةالحالة الاقتصادیة للأسرة  -
 إمكانیة تأجیر جزء منھ ضعیفة . -

 نادر الانتشار . -
 المسقط كبیر الحجم . -
 عدد فراغاتھ الداخلیة كثیرة . -
 فراغ لكل وظیفة . -
 حجم الأسرة التي تسكنھ كبیرة . -
 الحالة الاقتصادیة للأسرة غنیة . -
 إمكانیة تأجیر جزء منھ قویة . -

 

 من حیث الاستدامة نتائج تحلیل الواجھات في البیت المكي التقلیدي) یوضح 2جدول رقم (

 الواجھات
 الواجھة ذات التكوین الحر الواجھات ذات المعالجة المتكررة الواجھة البسیطة

ق��ط ال��مس�������
 

ال��مس�������ق��ط 
ل  

ال��مس�������ق��ط 
 

ال���واج���ھ���ة 
یطة  الب

الواجھة ذات المعالج�ة 
ل  

الواجھ���ة ذات التكوین 
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 منتشرة بكثرة . -
 حجم الواجھة صغیرة . -
 .الحالة الاقتصادیة للأسرة فقیرة -
 فقیرة الزخرفة والتفاصیل . -
 عادیة .نوع العمالة محلیة  -

 قلیلة الانتشار . -
 حجم الواجھة متوسطة . -
الحالة الاقتصادیة للأسرة  -

 متوسطة .
 متوسطة الزخرفة والتفاصیل . -
 .نوع العمالة محلیة عادیة ماھرة -

 نادرة الانتشار . -
 حجم الواجھة كبیرة . -
 الحالة الاقتصادیة للأسرة غنیة . -
 غنیة بالزخرفة والتفاصیل . -
ً نوع العمالة مستوردة  -  .ماھرة جدا

ً  المعماري وطابعھا عمرانھا على المكرمة لمكة القاس��یة الطبیعیة الظروف وقد أثرت  كبیرا، فالمس��احات تأثیرا
 العمرانیة الجبال، ولذا فإن البیئة بین الموجودة الأودیة بطون إلا ھي بمكة، ما علیھا البناء یتم التي الفض����اء
التقلیدیة، كما كان  العمرانیة البیئة بعكس وطابعھ العمراني، وذلك منتمیة لھذا المجتمع وغیر غریبة الحدیثة
 :إلى التأثیر ھذا وینقسم التقلیدیة، مكة عمارة على الأھمیة بالغ تأثیر الشریف المكي للحرم

 والممرات بحیث الشوارع وتصمیم تصمیمھا ومحاولة حولھ، المباني التفاف حیث من : وذلكإیجابي تأثیر -
ً  تطل  على الحجاج لتأجیره منھ جزء فصل یمكن بحیث التقلیدي المكي البیت تصمیم وكذلك علیھ، جمیعا

ً  بھم خاصة ومساكن فنادق وجود لعدم والمعتمرین،  .سابقا
ً  یكون الحرام للمسجد تحدث توسعة كل إن : حیثسلبي تأثیر -  المحیطة للمباني التقلیدیة وإزالة ھدم عنھا ناتجا

 ً  قیام إلى ذلك سعرھا، وأدى ارتفع بھ المحیطة الأرض أھمیة بسبب أنھ كما المدینة، قلب یمثل لأنھ بھ أساسا
ً  المنخفضة، الارتفاعات ذات التقلیدیة المباني بھدم المستثمرین  سكنیة أبراج قاموا ببناء ذلك عن وعوضا

 .الارتفاع شاھقة

 فقیة والواجھات المقارنة بین العمارة التقلیدیة والعمارة الحدیثة من حیث المساقط الا .5.5
 ) یوضح المقارنة بین العمارة التقلیدیة والعمارة الحدیثة من حیث المساقط الافقیة والواجھات3جدول رقم (

 العمارة الحدیثة  العمارة التقلیدیة 

یة
لافق

ط ا
ساق

الم
 

 شكل المسقط غیر منتظم. -
 حجم المسقط صغیر . -
 جمیع المساكن مصممة للعوائل المكیة . -
 بالنسبة لإسكان الحجاج . نادرة الوجود -
 و ممتدة تسكن كامل المبنى عائلة واحدة أ -
 الخصوصیة في تصمیم المسكن قویة . -
 قویة في الفصل ما بین الرجال والنساء . -
 عدد الفراغات الداخلیة قلیلة . -
 وظیفة الفراغ متعددة الاستخدام .  -
 حجم الأسرة التي تسكنھ أسرة كبیرة . -
 .طردیة مع حجم المسقط ادیة للمسكنالحالة الاقتص -
 قویة من ناحیة إمكانیة تأجیر جزء منھ . -

 شكل المسقط منتظم . -
 حجم المسقط كبیر . -
 عدد قلیل من المساكن مصممة للعوائل المكیة -
 العظمى موزعة وبكثرة جوار الحرم الغالبیة  -
 المبنى مقسم الى شقق لتسكن عدة عائلات . -
 الخصوصیة في تصمیم المسكن قویة . -
 ي الفصل ما بین الرجال والنساء .قویة ف -
 زاد عدد الفراغات الداخلیة . -
 بعض الفراغات متعددة الاستخدام . -
حجم الأسرة التي تسكنھ مجموعة من الأسر  -

 الصغیرة .
 الحالة الاقتصادیة للأسرة ضعیفة . -
 الأنظمة لا تسمح بتأجیر جزء منھ قویة ولكن  -

ت
جھا

وا
ال

 

 حجم الواجھة صغیرة. -
 قلیلة . عدد أدوارھا -
 تكون الحالة الاقتصادیة للأسرة أو المالك متوسطة . -
 كثیرة الزخرفة والتفاصیل . -
 نوع العمالة ماھرة . -
 منتمیة للطابع المكي .  -
 یستخدم فیھا مواد البناء الحدیثة . -
 ملائمة للتصمیم في البیئة المحلیة . -
 الھدف ھو تحقیق الوظیفة في تصمیم الواجھة . -
 محققة لعضویة الواجھة وتلقائیتھا .  -
استخدام النورة والخشب في التشطیب النھائي  -

 للواجھة .

 حجم وعدد أدوار الواجھة كبیر. -
 قلیلة الزخرفة والتفاصیل . -
 نوع العمالة عادیة . -
 غیر منتمیة للطابع المكي . -
 یستخدم فیھا مواد البناء الحدیثة . -
 ة .غیر ملائمة للتصمیم في البیئة المحلی -
 الھدف ھو المباھاة والمفاخرة في تصمیم الواجھة . -
غیر محققة لعضویة الواجھة وتلقائیتھا؛ لوجود الخداع  -

 البصري
استخدام عدة مواد (الدھانات والرخام والحجر  -

 والألومنیوم والزجاج) في التشطیب النھائي للواجھة .

23



  ندسة والتكنولوجیاالمجلة العلمیة الدولیة فى العمارة،الھ/ا.د./ خالد محمود سامي – ھا.د./ محمد محمد شوقي أبولیل

 جھود وزارة الإسكان السعودیة  .6

في المملكة العربیة السعودیة على تنظیم وتیسیر بیئة إسكانیة متوازنة ومستدامة عن تعتمد رؤیة وزارة الإسكان 
طریق استحداث وتطویر برامج لتحفیز القطاعین الخاص والعام من خلال التعاون والشراكة في التنظیم والتخطیط 

خلال مرتكزین ھما: تمكین والرقابة لتیسیر السكن لجمیع فئات المجتمع بالسعر والجودة المناسبة ویتنم ذلك من 
دعم التخطیط والتنظیم والرقابة، البحوث  :ویدعم ھذین المرتكزین ثلاثة ممكنات ھم الطلب ودعم العرض

 .والدراسات والاتصال التوعوي، استدامة موارد الوزارة بالتمویل والاستثمار
بیئـة إسـكانیة متوازنـة ومسـتدامة، حرصـت وزارة الإسـكان بالمملكـة العربیـة السـعودیة على تنظیـم وتیسیر 

وذلـك مـن خلال اسـتحداث وتطویـر برامـج لتحفیـز القطاعین الخـاص والعـام مـن خلال التعـاون والشراكـة في 
، تھـدف 2030التنظیـم والتخطیـط والرقابـة لتیسیر السـكن. وانطلاقـا مـن رؤیـة المملكـة العربیـة السـعودیة 

 ـ/  1442% بحلـول عـام  52إلى رفـع نسـبة التملـك بمـا لا یقـل عـن نسـبة وزارة الإسـكان  م لتوفیر  2030ھـ
مسـكن ملائـم وفـق مسـارات التملـك بحلـول تمویلیة ومنتجات تتناسب مع احتیاجات المواطن السكنیة. (الاسـكان، 

 وقد قدمت الوزارة عددا من البرامج والمبادرات كما یلي:  )2018

 برنامج سكني .6.1

وحدة سكنیة، وكان  88.021مشروع، وعدد الوحدات السكنیة  73كان عدد مشاریع الوزارة في برنامج سكني 
 وحدة سكنیة. 24682وحدات السكنیة:نصیب مكة المكرمة منھا بإجمالي ال

 ) مشاریع وزارة الإسكان السعودیة في منطقة مكة المكرمة3صورة رقم (

 ات المطورین)برنامج اتمام (مركز خدم .6.2

ھو أحد مبادرات وزارة الإسكان الھادفة إلى تسریع وتیرة العمل في المشروعات  مركز خدمات المطورین "إتمام"
ھـ، 1437السكنیة بالمملكة وزیادة حجم الاستثمار في القطاع العقاري؛ من داخل المملكة وخارجھا، تم انشاؤه 

مكان واحد ویتعاون مع العدید من الجھات الحكومیة والقطاعات یقدم "إتمام" جمیع خدمات التطویر العقاري في 
الخاصة، ویتمیز "إتمام" في تقدیم جمیع خدماتھ الكترونیاً وبشكل مترابط باستخدام تقنیات حدیثة وحلول سریعة 

 عبر منصتھ الالكترونیة.

 برنامج ایجار .6.3

في قطاع الإیجار العقاري عن طریق تنظیم  ھو المحرك الرئیس لتطویر واستدامة وزیادة الثقة لتحقیق التوازنو
وتیسیر إجراءات قطاع الإیجار العقاري بأنظمة وآلیات عمل تحفیزیة، وحیادیة، لتحفظ الحقوق، وتحافظ على 

 توازن القطاع، بمقاییس آمنة ودقیقة، ولتحقیق عدة أھداف:
 سیط العقاري).توثیق عقود الإیجار وحفظ حقوق جمیع الأطراف (المستأجر، والمؤجر، والو -
 صیاغة عقود إیجار موحدة یمكن استخدامھا كسندات تنفیذیة تلبي احتیاجات المستفیدین. -
 وضع السیاسات والإجراءات التنظیمیة لمنشآت الوساطة العقاریة لتأھیلھا واعتمادھا. -
 تحسین أداء قطاع الإیجار العقاري ورفع مساھمتھ في الناتج المحلي. -
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 المتعلقة بقطاع الإیجار العقاري.تقلیص حجم النزاعات  -

 برنامج اتحاد الملاك  .6.4

تنظیم العلاقة بین ملاك وشاغلي الوحدات السكنیة ذات الملكیة المشتركة من خلال وضع الأنظمة  ویھدف الى
واللوائح وآلیات الرقابة وتنظیم خدمات إدارة الممتلكات والمجمعات والمرافق، والقیام بالدور التثقیفي والتوعوي 

 بما یضمن حفظ الحقوق وحسن الانتفاع ویعزز ثقافة التعایش المشترك، لتحقیق عدة أھداف:
 حفظ الحقوق. -
 ضمان حسن الانتفاع من العقار. -
 تعزیز ثقافة التعایش المشترك. -

 برنامج وافي .6.5

حمایة لاستثمارات القطاع العقاري في المملكة عن طریق  حقوق المواطنین والحاضنلالبرنامج الضامن  وھو
حقوق المستفیدین وتحقیق رضاھم من خلال التنظیم والإشراف على سوق البیع والتأجیر على الخارطة لتحقیق 

 :عدة أھداف
 فض تكالیف تملك الوحدات العقاریة.خ -
 لانظمة والاجراءات التي تكفل ذلك. حفظ حقوق المشترین من خلال ا -
 مستوى الشفافیة في السوق العقاري. رفع -
 ز روح المنافسة بین المطورین من خلال نظام التصنیف.تطویر وتحفی -
 الاسھام في زیادة المعروض من خلال تنمیة المشاریع العقاریة. -
 تعزیز مقدرة شركات التطویر للتحول من العمل الفردي الى المؤسسي. -
 الحصول على وحدات عقاریة تمتاز بجودة عالیة.  -

 نظام رسوم الاراضي البیضاء .6.6

 : ىوتھدف إل
 ما یحقق التوازن بین العرض والطلب. دة المعروض من الأراضي المطورة بزیا  -
 .توفیر الأراضي السكنیة بأسعار مناسبة  -
 .الاحتكاریةحمایة المنافسة العادلة ومكافحة الممارسات   -

 شراكات (الشراكة مع القطاع الخاص) .6.7

وھو برنامج للشراكة مع القطاع الخاص (شراكات)، ویمثل الاستراتیجیة الجدیدة لوزارة الإسكان لعمل شراكة 
حیویة مع القطاع الخاص لتوفیر حلول ومنتجات سكنیة تتوافق مع احتیاجات المواطنین بأسعار تنافسیة مدعومة، 

 ویھدف البرنامج إلي: 
 .اع الخاصتحقیق الشراكة بین وزارة الإسكان والقط -
 مشاركة الخبرات والتجارب السابقة -
 خدمة وتلبیة احتیاجات المستفیدین -
 الشراكة مع المطورین في المخاطر المحتملة -
 تقدیم حلول سكنیة متنوعة -
 .موازنة العرض والطلب بالنسبة للحلول السكنیة -
 .توفیر عروض سكنیة بأسعار معقولة وحلول تمویلیة میسرة -
 وجودة عالیةتجھیز وحدات بمواصفات  -
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 الشراكة مع القطاع الخاصمن خلال وزارة الإسكان السعودیة  مبادرة) 4صورة رقم (

 المعھد العقاري السعودي .6.8

وھو معھد متخصص في نشر أفضل الممارسات العالمیة في القطاع العقاري، وتوفیر التدریب والتأھیل للمھنیین 
الممارسین في القطاع العقاري السعودي، ومنحھم شھادات احترافیة تمكنھم من دخول سوق العمل بكفاءة عالیة، 

لتحقیق رؤیة  2020خطة التحول الوطني ویعتبر المعھد أحد المبادرات التي أطلقتھا وزارة الإسكان ضمن 
، ویھدف لرفع المعاییر المھنیة في القطاع العقاري بالمملكة إلى أعلى المستویات، 2030المملكة العربیة السعودیة 

 من خلال تدریب وتأھیل العاملین في السوق العقاري، ولتحقیق عدة أھداف مثل: 
 .ق العقاري السعوديرفع المستوى المعرفي وتأھیل العاملین في السو -
 .الإلمام بأنظمة وتشریعات السوق العقاري السعودي -
 .تطویر وتنظیم السوق العقاري السعودي -
 .الاحترافیة في التدریب والتأھیل -
 .خلق فرص وظیفیة لأبناء الوطن -
 .عمل منصة عقاریة لتبادل الخبرات والمعارف -

 برنامج اسكان .6.9

یسعى إلى تنظیم الدعم السكني الذي تقدمھ الدولة وتحدید شروط استحقاقھ وأولویة الحصول علیھ،  وھو برنامج
 وذلك لتحقیق جملة من الأھداف تتلخص فیما یلي

 .السكنيتحدید الأسر السعودیة المستحقة للدعم  -
جتماعیة وصحیة تحدید أولویة الأسر المستحقة في الحصول على الدعم السكني بناءً على معاییر مالیة وا -

 .المعاییر، وذلك لتحقیق أكبر قدر ممكن من العدالة والتوازن الاجتماعي في التقدیم الدعم السكنيوغیرھا من 
 .استمرار الدعم السكني لأجیال المستقبل -
إیجاد أنواع مختلفة من الدعم السكني لتحقیق مرونة في تقدیم الدعم بما یتناسب مع احتیاجات الأسر المختلفة  -

 راعاة مدى وفرة كل نوعوم

 الإسكان التنموي  .6.10

بخصوص رفع مساھمة  2030ھي مبادرة تتكامل فیھا مع القطاع غیر الربحي انطلاقاً مما نصت علیھ رؤیة 
% وھو أمر یستلزم أن تھیئ 5% إلى 1القطاع غیر الربحي في الناتج المحلي الاجمالي غیر النفطي من أقل من 

تأسیس ، من خلال لربحي وتؤھل لھ الفرص لتحقیق ذلكتعاون مع القطاع غیر االمؤسسات الحكومیة مجالات لل
صندوق استثماري متوافق مع الشریعة الاسلامیة لتمویل الجمعیات التعاونیة للإسكان بصیغة المرابحة أو بإصدار 

ؤسسات المالیة صكوك لتمویل مشاریع إنشاء الوحدات السكنیة للجمعیات التعاونیة للإسكان وطرحھا لاكتتاب الم
والافراد یدعم نجاح ھذین الخیارین جدواھما الاقتصادیة للمستثمرین حیث أشارت دراسات تناولت بعض 
التجارب الناجحة لجمعیات تعاونیة للإسكان أن العائد على الاستثمار في دعمھا منافس سیما إذا توفرت لھا 

 .والتشریعات التي تحكم عملھامة الظروف الملائمة التي تضمن إدارتھا بفعالیة ووجود الأنظ

 برنامج تحفیز تقنیة البناء  .6.11

تھدف لإنشاء وتطویر وحدات سكنیة ذكیة مع حلول مستدامة وبأسعار مناسبة، عن طریق معالجة فجوة الطلب 
على الوحدات السكنیة بأسعار معقولة من خلال تحفیز اعتماد تقنیات البناء المبتكرة في قطاع البناء والتشیید 

 وطینھا في المملكة العربیة السعودیة لتحقیق عدد من الأھداف مثل: وت
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 وموائمتھا مع القدرة الشرائیة للمستفیدین.  خفض تكلفة إنشاء الوحدات السكنیة -
 لرفع قدرة البناء السنویة.  خفض الوقت المستغرق لبناء الوحدات السكنیة -
 والأعمال النھائیةّ.  زیادة جودة الھیكل السكني  -
 . السعودییّنفي ضخ فرص العمل الملائمة للمواطنین  زیادة مساھمة قطاع البناء -
 لضمان قدرة البناء وتنشیط ضخ الوحدات السكنیة.  الاستفادة من المحتوى المحلي في المملكة -

 ویتم ذلك عن طریق: 
تحفیز المستثمرین المحلیین والإقلیمیین والدولیین على توطین تقنیات البناء المبتكرة وتطویر عملیاتھم  -

 التشغیلیة. 
 تقدیم الدعم لمقاولي تقنیة البناء لتطویر وتنمیة قدراتھم في البناء.  -
 للمطورین العقاریین وتحفیزھم على اعتماد تقنیة البناء. تقدیم الدعم -

 في المملكة العربیة السعودیة المنفذة تحلیل لبعض نماذج الإسكان  یةالدراسة التطبیق .7

من خلال في مكة المكرمة فیما یلي استعراض وتحلیل لبعض نماذج الإسكان لأحد مشاریع وزارة الإسكان 
لمقارنة خصائص المبنى الحالي  Sefaira web application (ASHRAE 90.1.2013)استخدام تطبیق 
 Autodeskریوھات الافتراضیة لاستخدام الحد الأدنى من الطاقة في وضح النھار، كما یستخدم (وعدد من السینا
insight 360 لإظھار أھمیة استخدام الطاقة الشمسیة وعملت محاولات لأفضل استفادة من الطاقة الشمسیة (

مشروع ودراسة المساقط حیث تم استعراض الة، الطاقة المستھلكة الغیر متجدد لإدخال أكبر قدر منھا لتقلیل
 -نماذج كمثال تم تقسیمھا طبقا لنماذج وزارة الإسكان كما یلي:  3الأفقیة لكل من عدد 

  1): دوبلكس فئة 1نموذج رقم ( -
 1فئة سكنیة ): فیلا 2نموذج رقم ( -
 الشقق السكنیة نماذج  1فئة سكنیة عمارة ): 3رقم (نموذج  -

تم استعراض المساقط الأفقیة قبل وبعد عملیة المحاكاة والإجراءات التي تمت على المساقط الأفقیة لتحقیق مفاھیم 
الاستدامة ووجود الطابع الحجازي المكي، كذلك تم استعراض نماذج الواجھات المقترحة من قبل الوزارة 

ج المحاكاة وكذلك أھم الإجراءات التي تمت والمقترحة من قبل البحث بعد عمل التعدیل علیھا واستخدام برام
استعرضت الدراسة التطبیقیة دراسة الإضاءة الطبیعیة بالوضع الحالي وقدمت الدراسة التطبیقیة  وقدعلیھا. 

الإجراءات المتخذة التي من سبیلھا زیادة نسب الإضاءة الطبیعیة تقلیلا للطاقة المستھلكة، ثم استعرضت الدراسة 
ك الطاقة وتحلیل البیانات الخاصة باستھلاك الطاقة بالمباني من خلال توضیح العناصر كذلك نسب استھلا

ثم تم استعراض معدلات الانتقال ، ا، بعد عملیة المحاكاةالرئیسیة المتحكمة في تحدید كمیھ الطاقة المستھلكة وتقلیلھ
، وما بعد التعدیل وأخیرا تم حساب الحراري للحوائط باتجاھاتھا المختلفة، في الوضع الراھن ما قبل التعدیل

 التكلفة الخاصة بمعدلات الطاقة قبل وبعد المحاكاة.

  1): دوبلكس فئة 1نموذج رقم ( .7.1

 بیانات النموذج  النموذج 

ئة 
س ف

بلك
دو

1 

 

 متر  15×  25ابعاد قطعة الأرض  -
متر  375مساحة الأرض كاملة =  -

 مربع
 متر مربع  150المساحة المبنیة  -
 الارتفاع طابقین وملحق  -
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 الإجراءات التي تمت بعد التعدیل الوضع الراھن 

قي
لأف

ط ا
سق

الم
 

 
 

اعاده توزیع اماكن الفتحات في  -
المساقط الأفقیة لضمان توزیع 

 الإضاءة بشكل متجانس.
تعدیل في المسقط الأفقي مكان الفناء  -

وتكبیر نسبھ وضع بداخلھ عنصر 
الطبیعة والعمل مائي لتحقیق تھویھ 

 على تلطیف الھواء ودرجھ حرارتھ.
تكبیر سمك الحوائط في الواجھات  -

الجنوبیة والشرقیة لتخفیف الحمل 
 الحراري المنتقل من الخارج للداخل.

تغیر نماذج الابواب بتوفیر شراعھ  -
علویھ قابلھ للفتح لسماح بتوفیر 
الإضاءة لاماكن التوزیع بالإضافة 

تب علیھ لعمل فرق ضغط بما یتر
 حدوث حركھ للھواء.

ات
جھ

وا
ال

 
  

تغیر اشكال ونماذج الفتحات بما  -
یتوافق مع تراث المنطقة باستخدام 
المشربیة لمالھا دور كبیر في احداث 
تظلیل والاستفادة من نسبھ كبیره من 
ضوء الشمس المناسب وغیر الضار 
للفراغات المعیشیة والعمل على 
 ترطیب وخفض درجھ حرارة الھواء
داخل الفراغات ولھا القدرة ببروزھا 
احداث تظلیل على الواجھة وبالتالي 
تخفیف من نقل الحمل الحراري داخل 

 المبنى.
الواجھة الشمالیة استخدام الفتحات في  -

وضعھا الحالي مع اعاده توزیعھا مره 
اخرى بشكل متجانس لتحقیق 

 الاضاءة.

یة
بیع

لط
ة ا

اء
ض

الإ
 

  

الإضاءة عن اعتمد على زیادة نسبھ  -
الوضع الحالي باستخدام فتحات موجھ 
نحو الشمال للحصول على الإضاءة 
بعیدا عن اشعھ الشمس المسببة 

 للحرارة.
الاعتماد على الفناء في زیادة الاضاءة  -

 لمعالجھ العجز في الوضع الحالي.
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قة
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ھلا
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ا

 

  

التابع  insight360یعتمد برنامج 
البیانات على تحلیل  Autodeskلشركھ 

الخاصة باستھلاك الطاقة بالمباني من 
خلال توضیح العناصر الرئیسیة 
المتحكمة في تحدید كمیھ الطاقة 

 المستھلكة وتقلیلھا.
من خلال التحكم في كمیھ الحرارة  -

المنتقلة داخل المبنى من خلال 
الحوائط في الواجھات الاربع من 
خلال العزل والمواد المستخدمة 

 وكذلك الاسقف.
لتحكم في عزل زجاج الشبابیك ا -

بالإضافة لتعدیل نماذجھا كما ھي فیما 
 بعد التعدیل بأشكال المشربیات 

التحكم في كمیھ لوحات الطاقة  -
الشمسیة وكفاءه انتاجیتھا من الطاقة 

 المتجددة 

نیة
الف

ت 
یبا

رك
الت

ة و
وی

تھ
ال

   

مقارنة بین الوضع الراھن وما بعد  -
الفنیة التعدیل للتھویة والتركیبات 

حیث كانت  وكمیھ الكھرباء المستھلكة
  في الوضع الراھن قبل التعدیل عالیة

وما حدث بعد التعدیل من تكبیر حجم  -
ومقاس الفتحات ومعالجاتھا المختلفة 
لإضافة تھویھ طبیعیة أكبر دون أي 
مشاكل في تحقیق الراحة الحراریة 
كذلك بإضافة الخلایا الشمسیة 
الفوتوفولطیة لتعویض كمیة الكھرباء 

 المستھلكة في المبني 
ي 

م ف
حك

الت
صر 

عنا
قة

طا
ال

 

 

معدلات الانتقال الحراري للحوائط  -
 باتجاھاتھا المختلفة 

اللون الأحمر معبر عن الوضع  -
 الراھن ما قبل التعدیل 

واللون الأخضر بعد التعدیل سواء  -
كان بالتظلیل او كان بتكبیر سمك 

 الحائط

عد
وب

بل 
 بق

قة
طا

ف ال
الی

تك
 

 

اللون الأحمر معبر تكالیف الطاقة ب -
عن الوضع الراھن ما قبل التعدیل 

 بعد التعدیل ما اللون الأخضر وب
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  1فئة سكنیة فیلا ): 2نموذج رقم ( .7.2

 بیانات النموذج  النموذج 

م (
رق

ج 
وذ

نم
3

ئة 
لا ف

 فی
:(

1  

 متر  15×  25ابعاد قطعة الأرض  -
متر  375مساحة الأرض كاملة =  -

 مربع
 متر مربع  150المساحة المبنیة  -
 الارتفاع طابقین وملحق  -

 الإجراءات التي تمت بعد التعدیل الوضع الراھن 

قي
لأف

ط ا
سق

الم
 

  

اعاده توزیع اماكن الفتحات في  -
المساقط الأفقیة لضمان توزیع 

 الإضاءة بشكل متجانس.
تعدیل في المسقط الأفقي مكان الفناء  -

عنصر وتكبیر نسبھ وضع بداخلھ 
مائي لتحقیق تھویھ الطبیعة والعمل 

 على تلطیف الھواء ودرجھ حرارتھ.
تكبیر سمك الحوائط في الواجھات  -

الجنوبیة والشرقیة لتخفیف الحمل 
 الحراري المنتقل من الخارج للداخل.

تغیر نماذج الابواب بتوفیر شراعھ  -
علویھ قابلھ للفتح لسماح بتوفیر 

فة الإضاءة لاماكن التوزیع بالإضا
لعمل فرق ضغط بما یترتب علیھ 

 حدوث حركھ للھواء.

ت 
ھا

اج
لو

ا
 

  

تغیر اشكال ونماذج الفتحات بما  -
یتوافق مع تراث المنطقة باستخدام 
المشربیة لمالھا دور كبیر في احداث 
تظلیل والاستفادة من نسبھ كبیره من 
ضوء الشمس المناسب وغیر الضار 
للفراغات المعیشیة والعمل على 
ترطیب وخفض درجھ حرارة الھواء 
داخل الفراغات ولھا القدرة ببروزھا 
احداث تظلیل على الواجھة وبالتالي 
تخفیف من نقل الحمل الحراري داخل 

 المبنى.
الواجھة الشمالیة استخدام الفتحات في  -

وضعھا الحالي مع اعاده توزیعھا مره 
اخرى بشكل متجانس لتحقیق 

 الاضاءة.
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اء
ض
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اعتمد على زیادة نسبھ الإضاءة عن  -
الوضع الحالي باستخدام فتحات موجھ 
نحو الشمال للحصول على الإضاءة 
بعیدا عن اشعھ الشمس المسببة 

 للحرارة.
الاعتماد على الفناء في زیادة الاضاءة  -

 لمعالجھ العجز في الوضع الحالي.

قة
طا

ك ال
ھلا

ست
ا

 

  

التابع  insight360یعتمد برنامج 
على تحلیل البیانات  Autodeskلشركھ 

الخاصة باستھلاك الطاقة بالمباني من 
خلال توضیح العناصر الرئیسیة 
المتحكمة في تحدید كمیھ الطاقة 

 المستھلكة وتقلیلھا.
من خلال التحكم في كمیھ الحرارة  -

المنتقلة داخل المبنى من خلال 
الحوائط في الواجھات الاربع من 

المواد المستخدمة خلال العزل و
 وكذلك الاسقف.

التحكم في عزل زجاج الشبابیك  -
بالإضافة لتعدیل نماذجھا كما ھي فیما 

 بعد التعدیل بأشكال المشربیات 
التحكم في كمیھ لوحات الطاقة  -

الشمسیة وكفاءه انتاجیتھا من الطاقة 
 المتجددة 

نیة
الف

ت 
یبا

رك
الت

ة و
وی

تھ
ال

   

بعد  مقارنة بین الوضع الراھن وما -
التعدیل للتھویة والتركیبات الفنیة 

حیث كانت  وكمیھ الكھرباء المستھلكة
  في الوضع الراھن قبل التعدیل عالیة

وما حدث بعد التعدیل من تكبیر حجم  -
ومقاس الفتحات ومعالجاتھا المختلفة 
لإضافة تھویھ طبیعیة أكبر دون أي 
مشاكل في تحقیق الراحة الحراریة 

ا الشمسیة كذلك بإضافة الخلای
الفوتوفولطیة لتعویض كمیة الكھرباء 

 المستھلكة في المبني 

قة
طا

 ال
في

كم 
تح

 ال
صر

عنا
  

معدلات الانتقال الحراري للحوائط  -
 باتجاھاتھا المختلفة 

اللون الأحمر معبر عن الوضع  -
 الراھن ما قبل التعدیل 

واللون الأخضر بعد التعدیل سواء  -
كان بالتظلیل او كان بتكبیر سمك 

 الحائط
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عد
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بل 
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قة
طا
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اللون الأحمر معبر تكالیف الطاقة ب -
عن الوضع الراھن ما قبل التعدیل 

 بعد التعدیل ما اللون الأخضر وب

 الشقق السكنیة نماذج  1فئة سكنیة عمارة ): 3رقم (نموذج  .7.3

 بیانات النموذج  النموذج 

ئة 
س ف

بلك
دو

1 

 

 متر  15×  25ابعاد قطعة الأرض  -
متر  375مساحة الأرض كاملة =  -

 مربع
 متر مربع  150المساحة المبنیة  -
 الارتفاع طابقین وملحق  -
 

 الإجراءات التي تمت بعد التعدیل الوضع الراھن 

قي
لأف

ط ا
سق

الم
 

  

اعاده توزیع اماكن الفتحات في  -
المساقط الأفقیة لضمان توزیع 

 الإضاءة بشكل متجانس.
مكان الفناء تعدیل في المسقط الأفقي  -

وتكبیر نسبھ وضع بداخلھ عنصر 
مائي لتحقیق تھویھ الطبیعة والعمل 

 على تلطیف الھواء ودرجھ حرارتھ.
تكبیر سمك الحوائط في الواجھات  -

الجنوبیة والشرقیة لتخفیف الحمل 
 الحراري المنتقل من الخارج للداخل.

تغیر نماذج الابواب بتوفیر شراعھ  -
توفیر علویھ قابلھ للفتح لسماح ب

الإضاءة لاماكن التوزیع بالإضافة 
لعمل فرق ضغط بما یترتب علیھ 

 حدوث حركھ للھواء.
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ت 
ھا
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ا
 

  

تغیر اشكال ونماذج الفتحات بما  -
یتوافق مع تراث المنطقة باستخدام 
المشربیة لمالھا دور كبیر في احداث 
تظلیل والاستفادة من نسبھ كبیره من 

الضار ضوء الشمس المناسب وغیر 
للفراغات المعیشیة والعمل على 
ترطیب وخفض درجھ حرارة الھواء 
داخل الفراغات ولھا القدرة ببروزھا 
احداث تظلیل على الواجھة وبالتالي 
تخفیف من نقل الحمل الحراري داخل 

 المبنى.
الواجھة الشمالیة استخدام الفتحات في  -

وضعھا الحالي مع اعاده توزیعھا مره 
س لتحقیق اخرى بشكل متجان

 الاضاءة.

یة
بیع

لط
ة ا

اء
ض

الإ
 

 

 

 

اعتمد على زیادة نسبھ الإضاءة عن  -
الوضع الحالي باستخدام فتحات موجھ 
نحو الشمال للحصول على الإضاءة 
بعیدا عن اشعھ الشمس المسببة 

 للحرارة.
الاعتماد على الفناء في زیادة الاضاءة  -

 لمعالجھ العجز في الوضع الحالي.

ك 
ھلا

ست
ا

قة
طا

ال
 

  

التابع  insight360یعتمد برنامج 
على تحلیل البیانات  Autodeskلشركھ 

الخاصة باستھلاك الطاقة بالمباني من 
خلال توضیح العناصر الرئیسیة 
المتحكمة في تحدید كمیھ الطاقة 

 المستھلكة وتقلیلھا.
من خلال التحكم في كمیھ الحرارة  -

المنتقلة داخل المبنى من خلال 
في الواجھات الاربع من  الحوائط

خلال العزل والمواد المستخدمة 
 وكذلك الاسقف.

التحكم في عزل زجاج الشبابیك  -
بالإضافة لتعدیل نماذجھا كما ھي فیما 

 بعد التعدیل بأشكال المشربیات 
التحكم في كمیھ لوحات الطاقة  -

الشمسیة وكفاءه انتاجیتھا من الطاقة 
 المتجددة 
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مقارنة بین الوضع الراھن وما بعد  -
التعدیل للتھویة والتركیبات الفنیة 

حیث كانت  وكمیھ الكھرباء المستھلكة
  في الوضع الراھن قبل التعدیل عالیة

وما حدث بعد التعدیل من تكبیر حجم  -
ومقاس الفتحات ومعالجاتھا المختلفة 
لإضافة تھویھ طبیعیة أكبر دون أي 
مشاكل في تحقیق الراحة الحراریة 
كذلك بإضافة الخلایا الشمسیة 
الفوتوفولطیة لتعویض كمیة الكھرباء 

 المستھلكة في المبني 

قة
طا

 ال
في

كم 
تح

 ال
صر

عنا
  

معدلات الانتقال الحراري للحوائط  -
 باتجاھاتھا المختلفة 

اللون الأحمر معبر عن الوضع  -
 الراھن ما قبل التعدیل 

واللون الأخضر بعد التعدیل سواء  -
كان بالتظلیل او كان بتكبیر سمك 

 الحائط

بل 
 بق

قة
طا

ف ال
الی

تك
 

 

اللون الأحمر معبر تكالیف الطاقة ب -
عن الوضع الراھن ما قبل التعدیل 

 بعد التعدیل ما اللون الأخضر وب

 النتائج البحثیــــــــــــــة .8

قدم البحث حلا لإشكالیة قد في المملكة العربیة السعودیة، حیث قدم البحث عرضا في مجال السیاسات الإسكانیة 
لتحقیق مفھوم استدامة المسكن في إطار من الھویة المعماریة الأصیلة أزمة الإسكان في المملكة العربیة السعودیة 
تحدید توصلت الدراسة إلى كما لاحتیاج الفعلي للمواطن السعودي، للمملكة ولمدینة مكة المكرمة وذلك طبقا ل

طابع العمارة ھویة وطابع المباني التقلیدیة للمباني التقلیدیة بمكة المكرمة، مساكن منطقة مكة المكرمة، مفھوم ل
التقلیدیة لبیوت مكة المكرمة وكذلك المعاصرة، ثم قام البحث بعمل دراسة تحلیلیة للبیت المكي التقلیدي، وصل 
من خلالھا للمكونات التي أثرت على الطابع المعماري لواجھات المباني التقلیدیة لمنطقة مكة المكرمة ومن ثم 

بع المكي التقلیدي لعمارة مكة المكرمة بالنسبة للطابع والواجھات، خرج البحث في ھذا الجزء بنتائج تحلیل الطا
وعناصر التعبیر في الطابع المكي التقلیدي لعمارة مكة المكرمة، وخامات البناء بالمباني التقلیدیة بمكة المكرمة، 

والعمارة الحدیثة من  وأخیرا الأنماط المعماریة التي تواجدت في مكة المكرمة، ثم المقارنة بین العمارة التقلیدیة
استعرض البحث أھم جھود وزارة الإسكان السعودیة وبرامج وزارة كما ، حیث المساقط الافقیة والواجھات

الإسكان المختلفة مثل برنامج سكني، برنامج اتمام (مركز خدمات المطورین)، برنامج ایجار، برنامج اتحاد 
ء، فرز الوحدات العقاریة وھو برنامج جدید غیر متاح الملاك، برنامج وافي، نظام رسوم الاراضي البیضا

البیانات حتى الآن، شراكات (الشراكة مع القطاع الخاص)، المعھد العقاري السعودي، برنامج إسكان، الإسكان 
والتي تم إجراء التنموي، برنامج تحفیز تقنیة البناء، ثم استعرض البحث أحد مشاریع وزارة الإسكان السعودیة 

 توصل البحث لعدد من النتائج أھمھا: وقد التطبیقیة علیھا،  الدراسة

زاید الحاجة في المدن الس���عودیة إلى مزید من المخططات الس���كنیة التي تلبي حاجة الس���كان المتزایدة من ت .1
 الوحدات السكنیة التي تتوافق مع المعطیات الاجتماعیة والاقتصادیة والعمرانیة للمجتمع السعودي.
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اعة مواد البناء إلى استحداث النمطیة في إنتاج مكونات وعناصر المساكن لخفض التكلفة توجیھ سوق صن  .2
 ورفع الجودة النوعیة بما یتلاءم مع الظروف البیئیة.

أھمیة الحفاظ على الطابع العمراني والمعماري للمس��كن الس��عودي وتقدیمھ في إطار حدیث باس��تخدام مواد  .3
بع البص����ري الذي یحافظ على الھویة الإس����لامیة والس����عودیة، مع أھمیة البناء الحدیثة مع الحفاظ على الطا

دمج المفردات المعماریة التراثیة باستخدام نماذج مطورة وحدیثة منھا مع الطابع المعماري الحدیث للمباني 
 السكنیة.

ھناك أھمیة لاستخدام الطاقة الشمسیة في المنازل بشكل كبیر وھناك قابلیة كبیرة من المواطن السعودي إلا  .4
 أنھ یفتقد للوسیلة والطریقة التي تمكنھ من استخدامھا بشكل موسع وعلى نطاق تجاري كبیر. 

تھ بالمظھر الخارجي ان للمس���توى الاقتص���ادي تأثیره على نوعیة الس���كن الذي یقبل بھ المواطن وعلى قناع .5
للمنزل، ومدى ارتباط ذلك المظھر بوض��عھ المالي، وعلى التعدیلات والتغییرات التي یس��عى لإدخالھا على 

 المنزل ان كان بناء حكومي أو على مساحة البناء والمواد المستخدمة ان كان یبني السكن بنفسھ.

 التوصیات البحثیــــــــــــــة  .9

 منھا على سبیل المثال: الدراسة التي عكستھا صیات التوببعض البحث كما خرج 
 

 وزارة الاسكانتوصیات تتعلق بسیاسات أولا: 

لدوري للقطاع ودراس�������ة الخلل أ .1 كان، التقییم ا ن تقوم بدور الممكن لكافة الجھات العاملة في قطاع الإس������
 واقتراح السیاسة الإسكانیة الملائمة.

لال الإنتاج الس�كني بكمیات كبیرة على مس�احات واس�عة من خلال س�د الحاجة الس�كنیة بكفاءة وفاعلیة من خ .2
إنش���اء المدن الس���كنیة متكاملة الخدمات بتكالیف إنتاج اقل مما ینعكس ایجابیا على س���عر البیع لیتناس���ب مع 
القدرات المالیة للمواطنین ورغبتھم في الدفع. بذلك تمثل المدن الس������كنیة أحد الحلول لمش������كلة ذوي الدخل 

 د في حال أن تم تطویرھا وباتت لا تحصر السكن بفئة معینة. المحدو

تحقیق احتیاجات الفرد في الوض����ع الراھن دون التجني على احتیاجات الأجیال القادمة وس����لبھم مقدراتھم،  .3
وذلك عن طریق تطویر الأحیاء الس�����كنیة القائمة بالكامل. ووض�����ع خطط اس�����تثماریة طویلة الأجل لتحقیق 

 الخاصة معاً، وكذلك لتحقیق التوازن التنموي للمدینة بأكملھا.المصلحة العامة و

 وجود دعم من الھیئات الحكومیة للتشجیع على استخدام المواد البدیلة والصدیقة للبیئة .4

 توصیات لتحقیق استراتیجیة إسكان مستدامة

التص�����امیم والمقاییس وض�����ع ، مع محلى في مناطق المملكة المختلفةاقتراح مبادرة برنامج لتوحید الطابع ال .1
مع  والمواص��فات للوحدة الس��كنیة بما یتمش��ى مع متطلبات المواطنین وظروف وعادات المجتمع الس��عودي

تطبیق أس���س تص���میم المباني وعلاج حالة البیئة الحارة وذلك بوض���ع العناص���ر المعماریة المناس��بة تطبیق 
ھا بما یناس��ب الطابع المحلي وحالة المناخ س��وآءا باس��تخدام الفناء الداخلي أو في علاج الواجھات وتص��میم

 الحار.

حتمیة التوس���ع العمودي وحتمیة الانتش���ار الجغرافي، وأن تكون المش���اریع الإس���كانیة الحكومیة ذات كثافة  .2
 أعلى وبمساحات مختلفة تتناسب مع موقع المشروع وحجم العائلة.

 مستوى للإسكان المستدام على المدى لةطوی خطط لأعداد ھناك أھمیة المساكن على نظرا للطلب المتنامي .3
 لجعل المس��كن الخطط تھدف الخمس��یة. الخطط مع تتزامن مراحل على تنفذ المملكة في الإداریة المناطق

 المجتمع. شرائح جمیع متناول المستدام في

الدولة العمل في إطار ذلك وعلى حس������ب مقدرة التزام ولابد من تحدید اس������تراتیجیة الإس������كان في المملكة  .4
 .2030بتوفیر ھذه الخدمة في ضوء الموارد المتوفرة لدیھا وفي ضوء رؤیة 
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  ندسة والتكنولوجیاالمجلة العلمیة الدولیة فى العمارة،الھ/ا.د./ خالد محمود سامي – ھا.د./ محمد محمد شوقي أبولیل

أن تتجھ الأنظار إلى ض���رورة الاھتمام بالطاقة الش���مس���یة المتوفرة للاس���تفادة منھا فعلیا في تس���خین المیاه  .5
لمباني العامة وكذلك في التدفئة في المواقع الباردة ش������تاءً والعمل على الاس������تفادة منھا في تدفئة وتبرید ا

 .والخدمات بطاقة شمسیة اقتصادیة ومتاحة

 توصیات لتحقیق عمارة مكیة مستدامة 

أن تتم المحافظة على اس����تخدام العناص����ر المعماریة ووحدات ومفردات العمارة البیئیة مثل ملاقف الھواء،  .1
 عن استخدام نظام الفتحات الشخشیخة باعتبارھا طابعا محلیا یحقق التنمیة المستدامة بالمباني الحدیثة فضلاً 

 .والمشربیات التي تثري البناء المعماري

أن یتم إنشاء جھاز متخصص في مراقبة الإنشاءات الحدیثة وإعطاء التراخیص مع الالتزام بتحقیق العمارة  .2
 الحدیثة والمناسبة للبیئة الحارة باستخدام مفردات مكیة وحجازیة. 

روازت الطوابق العلیا لتحقیق الإظلال على الواجھات وكذلك یجب اس������تخدام معالجات الواجھات مثل ب .3
الش��خش��یخة العلویة للتھویة وملاقف الھواء واس��تخدام كاس��رات الش��مس الرأس��یة والأفقیة في المباني، فمن 

 المؤثر جداً الحمایة من أشعة الشمس وتكثیف الإظلال على واجھات المباني.

 شكر وتقدیر .10

ل لعمادة البحث العلمي بجامعة أم القري لدعمھم المتواصل تم تمویل ھذا المشروع یتقدم الباحثون بالشكر الجزی
لة في عمادة البحث العلمي بموجب المنحة رقم  والفائز بھا  (ENG-3-1-0004-15)من جامعة أم القري ممث

 .سعادة أ.د/ محمد محمد شوقي عبد العلیم أبولیلھ 
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